ANLAGE 6

Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen nach Naturschutz- und Forstrecht

a) Zusammenstellung Interner Ausgleichsmallnahmen
b) Zusammenstellung externer Ersatzmalinahmen

c) Vertrage zu Flachen fur externe ErsatzmalRnahmen



ANLAGE 6 Eingriffsausgleich nach Naturschutzrecht

a) Interne Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

Al: Entsiegelung von versiegelten Flachen

Innerhalb des Geltungsbereichs kdnnen versiegelte Flachen entsiegelt und dauerhaft dem
Naturraum wieder zuriickgegeben werden (vgl. Abb. 1). Insgesamt sind es im Geltungsbe-
reich 5.649 m?. Diese versiegelten Flichen wurden als VBrbelastung des Naturraums berck-
sichtigt, sfldass der GesamtkEmpensatiinsbedarf dadurch reduziert wird.

Die zu entsiegelnden Flichen betragen 3.581 m2. Der BRden ist nach seiner Entsiegelung auf-
zulBlckern und mit heimischen Gehdlzen aus der im Umweltbericht zum Bebauungsplan als
Anhang 10 (Seite 201 bis 203) beigefiigten Liste zu bepflanzen.
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Abb. 1 Lage der Entsiegelungsflachen
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Die Entsiegelung der in Abb.2 karminr@t markierten Flache (Radweg) ist durchzufiihren, si-
bald fir den auf dieser Trasse verlaufenden EurElparadweg eine neue Wegefiihrung ausge-
wiesen und in Nutzung genEmmen wurde.

Die Entsiegelung der in Abb.1 hellblau markierten Flache (teilversiegelte Gleistrasse) ist
durchzufiihren, sBbald die Gleistrasse durch das EBA vEn Bahnbetriebszwecken freigestellt
wurde.

b) Externe Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Eerl: Entwicklung von 6kologisch wertvollen Waldflachen

Zur KBmpensatiZn der Beeintrachtigung der Schutzgiter BEden und Grundwasser sind Auf-
fArstungsmalknahmen in den Gemeinden JiterblRlg (KIRster Zinna, Neuhf) und Neu Zauche
(Caminchen) vrgesehen. Der ermittelte Kompensationsbedarf betrigt 30,4 ha.

e Die Erstauffrstungsgenehmigung im Umfang vEn insgesamt 29,7 ha in Kl@ster Zinna und
Neuh@f wurde mit Az. LFB 18.05-7020-8/19/KW v@Zm 01.07.2020 und mit Anderungsbe-
scheid v@m 12.07.2022 erteilt. Hinzu k&mmt eine 0,7 ha grlRe Erstauff@rstungsflache
(KIRster Zinna, Flur 3, Flurstiick 194), die dem ErschlieBungstrdager im Zuge eines Flurneu-
Brdnungsverfahrens zugelrdnet wurden (Besitzeinweisung), wmit aus den Jahren 2020
bis 2022 insgesamt 30,4 ha genehmigte Ersatzaufforstungen vorliegen.

DaviZn wurden 18,9 ha auf die zuldssigen Flachenversiegelungen im Teilbereich 1 des Be-
bauungsplans i.d.F. seiner 1.Anderung angerechnet und zwischenzeitlich aufgefrstet.

e Die aus den Genehmigungen 2020/2022 verbleibenden, (iber den KEmpensatifinsbedarf
fiir den Teilbereich 1 des B-Plans hinausreichenden und ebenfalls bereits aufgefirsteten
11,5 ha Erstaufforstungsflichen werden auf den Kompensationsbedarf des Bebauungs-
plans Teilbereich 2 angerechnet.

e Fir weitere Ersatzauffirstungsflaichen in Neuhof im Umfang viZn 9,6 ha wurden Erstauf-
fArstungsgenehmigungen am 06. und 07.11. 2024 unter den Az. 080-3-FEIA-12-7001/182
und 080-3-FRIA-12-7001/182+42/2024 erteilt.

e Des Weiteren wurde am 15.04.2024 mit dem Az. 080-3-FEIA-08-7001/118+1#114431/
2024 eine Erstauffirstungsgenehmigung zugunsten des ErschlieBungstragers fiir eine 9,6
ha gri@Re Flache in Caminchen erteilt.

Die vi@rgenannten FlachenmaRe sind Nettl-Pflanzflachen. Hinzu kmmen jeweils F@rstein-
richtungsflachen (Wege, Freihalteflachen z.B. an Graben), die hier nicht angerechnet sind.

Damit stehen insgesamt 30,7 ha genehmigte Flachen fiir zur Kompensation fiir den Bebau-
ungsplan Teilbereich 2 zur Verfiigung, vin den bereits 11,5 ha als vi@lrgezligene ErsatzmalR-
nahmen aufgeflrstet wurden. Alle Erstauff@rstungsgenehmigungen beinhalten Pflanzplane,
die mindestens 50% Laubgehdlz-Anpflanzungen vBErschreiben. Damit wird der Ersatzbedarf
fiir den Bebauungsplan ,Teilbereich 2“ im Umfang vZn 30,4 ha viallstandig und liber das nlt-
wendige Mindestmal’ hinaus kBmpensiert.
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(Hinweis: Da im Geltungsbereich des Bebauungsplans insgesamt 30,7 ha Wald umgewandelt
werden, betrdgt der Bedarf nach Ersatzauff@rstungen zur sBlg. Grundk@mpensatiin dem v&r-
stehend belegten Flachenumfang in Hohe vEIn 30,7 ha. Fiir den waldrechtlichen Ersatz wer-
den weitere MaRnahmen des 6kRIRgischen Waldumbaus durchgefiihrt.)

Die MalRnahme Egr1 wird in gleichem Umfang fiir den Verlust der WaldbiBtEpe und fir den
Verlust vEn Frischluftentstehungsgebieten im Geltungsbereich des Bebauungsplans als KBm-
pensatiZn angerechnet.

Erk1 und 2: zugeordnete Ersatzaufforstungsflichen (Grundkompensation nach LWaldG)

FRllgende Erstauffirstungsflachen werden dem Bebauungsplan ,Teilbereich 2“ zugeBirdnet

Gemarkung Flur Flurstlick Gemeinde Flache [m?] | Erlduterung
KIRster Zinna 3 25/2 JuterbRlg 800 | SchRnung
KIEster Zinna 3 32 JUterbllg 7923 | SchBnung
KIBster Zinna 3 33 JuterbRlg 11607 | SchBnung
KIBster Zinna 3 34 JuterbRlg 8420 | SchBEnung
KIBster Zinna 4 41 JuterbRlg 16240 | SchBnung
KIBster Zinna 3 35 JuterbRlg 6580 | SchBnung
KIRster Zinna 3 194 JuterbRlg 650 | SchBnung
KIRster Zinna 3 248 JuterbRlg 234026 | SchBnung
KIRster Zinna 3 261 JuterbRlg 3609 | SchBnung
KIEster Zinna 4 17 JUterbllg 1499 | SchB@nung
KIBster Zinna 4 22/2 JuterbRlg 3572 | SchBnung
KIBster Zinna 4 23 JuterblRlg 7740 | SchBnung
KIBster Zinna 4 24 JuterblRlg 6550 | SchBnung
KIBster Zinna 4 16 JuterbRlg 500 | SchBEnung
Neuh@f 1 226/1 JiterbBg 18971 | SchBEnung
Neuh@If 1 287 JUterbllg 21621 | Sch@nung
Neuh@lf 1 288 Jiterbllg 15089 | SchBnung
Neuh@lf 1 292 JUterbllg 9530 z.Z. Acker
Neuh@lf 1 294 JUterbllg 17760 z.Z. Acker
Neuh@f 1 124/1 JiterblRg 1528 z.Z. Acker
NeuhBf 1 125/1 JuterbRlg 6475 2.Z. Acker
Neuh@f 2 35/1 Jiterblg 3638 z.Z. Acker
Neuhif 2 37 JuterbRlg 3622 z.Z. Acker
Neuh@lf 2 38/1 JUterbllg 12290 z.Z. Acker
Neuh@lf 2 43/1 JUterbllg 44203 z.Z. Acker
Neuh@lf 4 66/7 JUterbllg 27268 z.Z. Acker
Caminchen 1 74 Neu Zauche 95715 z.Z. Acker
Summe 578426 (57,8 ha)




ANLAGE 6 Eingriffsausgleich nach Naturschutzrecht

Bei den Ackerflachen handelt es sich um Grenzertragsstand@rte. In Caminchen ist ein 5 m
breiter Streifen entlang des ,Klein Leiner FlieRes” freizuhalten.

Besitzverhaltnisse

Die Flursticke in Kl@Zster Zinna und in NeuhBf befinden sich im Eigentum des ErschlieRungs-
tragers Blder wurden ihm im Zuge des Flurneurdnungsverfahrens zugeteilt.

Fir das Flurstiick in Caminchen wurde ein Vertrag mit dem Grundstlckseigentliimer abge-
schlssen.

Erfillung der Kompensationspflicht

Die auf den vErgenannten Flurstlicken durchgefiihrten bzw. geplanten (genehmigten) Erst-
auffirstungsmalinahmen zur Grundkompensation der Waldumwandlung umfassen mind.
30,7 ha. Damit ist der GrundkEmpensatiinsbedarf erfiillt.

Erk3 und 4 6kologischer Waldumbau und Anpflanzung von Waldinnenrandern

Zur KBmpensatiln der viin der Waldumwandlung im Bebauungsplan Teilbereich 2 betrffe-
nen Waldfunktinen sind tiber die GrundkZmpensatiflin hinaus waldverbessernde Malnah-
men in einem Gesamtumfang vEin 136.595 m? (13,66 ha) umzusetzen. Diese MaRRnahmen
werden in Prierllls (Gemeinde Heidesee) und in Wernsd@rf (Stadt Kénigs Wusterhausen) auf
fallgenden Waldflurstiicken durchgefihrt:

Gemarkung Flur Flurstiick Gemeinde Flache [m?] Erlduterung
Prierfas 1 174 Heidesee 3084 | Unterbau Laub
Prierfas 1 175 Heidesee 37209 Unterbau Laub
Prierf@ls 1 176 Heidesee 4113 ,Grines

Klassenzimmer”
Prierfas 1 177 Heidesee 1441 Unterbau Laub
Prierfls 1 178 Heidesee 36140 | Waldinnenrand
Prierfas 1 180 Heidesee 2942 | Waldinnenrand
Prierfils 1 183 Heidesee 1725 | Unterbau Laub
Prierfls 1 184 Heidesee 38455 | Unterbau Laub
Prierls 1 186 Heidesee 38918 | Waldinnenrand
Prierfas 1 413 Heidesee 10803 Unterbau Laub
Prierfas 1 415 Heidesee 1144 | Unterbau Laub
Prierfas 1 417 Heidesee 25632 Unterbau Laub
Wernsd@rf 1 464 Kbénigs Wuster- 19488 | dav@@n 10.000 m?
hausen Unterbau Laub
Summe 213049
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Besitzverhaltnisse
Die Flursticke in Prierfls befinden sich im Eigentum des ErschlieBungstragers.

Fiir das Flurstiick in WernsdRrf wurde ein Vertrag mit dem Grundstiickseigentiimer abge-
schiRssen.

Erfillung der Kompensationspflicht

Die auf den vlargenannten Flurstlicken geplanten und bereits mit der Umsetzung beglnne-
nen (,Grines Klassenzimmer” und Wernsd@rf) 6k2lEgischen Waldumbaumalnahmen sBwie
weiteren waldverbessernden MaBRnahmen zur Kompensation des Verlustes viin Waldfunkti-
nen umfassen mind. 13,7 ha. Damit ist der zusatzliche Kompensationsbedarf (iber die
GrundkEimpensatifn hinaus erfiillt.

c) Vertrdge liber Flachen fiir externe ErsatzmaRnahmen

e Die Flachen in KBster Zinna und Neuh@f hat der ErschlieBungstrager mit Kaufvertrag v@m
11.07.2019 (UR-Nr. D 0838/2019 und UR-Nr. D 0839/2019) erwBrben. Im Zuge eines Flur-
neullrdnungserfahrens wurden dem ErschlieBungstrager z.T. neue Flachen zugeteilt. Die
Besitzeinweisung ist erfiligt. Die erteilten Erstauffirstungsgenehmigungen beziehen sich
auf die dem ErschlieBungstrager belassenen Blder ihm neu zugeteilten Flachen.

Siehe Anlage 1

e Die Flachen in Prier@s hat der ErschlieBungstrager mit Kaufvertrag vim 23.03.2022 (UR-
Nr. 164/2022. Flrstenberg) erwlrben. Dieser Vertrag wurde durch Beschluss des Amtsge-
richts Cttbus am 30.05.2024 unter Az. 34 Lw 10/22 genehmigt.

Siehe Anlage 2

e Fir die Flache in Caminchen wurde am 28.02.2024 mit dem Grundstiickseigentiimer Sven
Melcher ein "Vertrag zur Durchfiihrung einer Erstaufflirstung” abgeschlfssen.

Siehe Anlage 3

e Fiir die Flache in Wernsd@rf wurde am 10.07.2025 ein Dienstleistungsvertrag mit der Fla-
cheneigentiimerin Triumphal Real Estate UG (Az.FJB-KWD20250225-DE01) abgeschls-
sen.

Siehe Anlage 4

Damit ist die ErschlieBungstragerin fir alle extern Ersatzflachen verfligungsberechtigt.



